UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego dzialki 5, 6,
7,819 obreb 4 przy ulicy Ogoélnej w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5iart. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583) w zwiazku z uchwalg Nr VIII/260/2019
Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego dziatki 5, 6, 7, 819 obrgb 4 przy ulicy
Ogodlnej w Elblagu, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetego Uchwata Nr XXXIII/825/2006 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006 r., zmienionego Uchwatg Nr XXV1/580/2010 Rady Miejskie;j
w Elblagu roku z dnia 21 stycznia 2010 roku uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego dziatki 5,
6,7, 819 obreb 4 przy ulicy Ogolnej w Elblagu.

2. Szczegodtowe granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie sytuacyjno
- wysokosciowej w skali 1:500, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do
publicznego wgladu zawiera zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zawiera zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji

przestrzennej zawiera zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata zastosowanie maja przepisy odrgbne, odnoszace si¢
do wlasciwos$ci obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 3. Celem niniejszej uchwaly jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
dziatki 5, 6, 7, 8 19 obreb 4 przy ulicy Ogolnej w Elblagu;

2)uchwale — oznacza to niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego dzialki 5, 6, 7, 819 obrgb 4 przy ulicy
Ogolnej w Elblagu;

3) rysunku planu — oznacza to rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:500, stanowiacy
zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) przepisach odrebnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore powinno dominowaé
przestrzennie oraz decydowac o formie zagospodarowania i zabudowy terenu oraz jego funkcjonowaniu;
ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania terenu okreslone, jako
przeznaczenie uzupetniajace;
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6) przeznaczeniu uzupelniajacym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore dopetniajg funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe, na warunkach okre§lonych w przepisach szczegdétowych — poszczegdlnych
kartach terenow;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktora zakazuje si¢
sytuowania budynkow.

§ 5. 1. Integralng cze¢Scig uchwaty jest zatgcznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1:500.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami planu;

2) linia rozgraniczajaca teren pokrywajaca si¢ z granicg obszaru objetego ustaleniami planu;

3) symbol literowy MW ikolor okreSlajace przeznaczenie terenu na funkcje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz wielko$¢ powierzchni terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
§ 6. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej
uchwaly — karcie terenu MW;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawarte w przepisach szczegolowych niniejszej
uchwaty — karcie terenu MW;

4) wskazniki zagospodarowania terendw 1parametry ksztalttowania zabudowy, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly — karcie terenu MW;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci, zawarte w przepisach szczegoélowych niniejszej uchwaty — karcie
terenu MW;

6) zasady obstugi komunikacyjnej, zawarte w przepisach szczegdélowych niniejszej uchwaty — karcie terenu
MW;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly — karcie terenu MW;

8) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, wnoszong na rzecz gminy z tytulu wzrostu
warto§ci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem niniejszego planu, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla terenu MW w przepisach szczegdétowych
niniejszej uchwatly — karcie terenu MW.

§ 7. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ksztattowania krajobrazu, poniewaz nie przewiduje si¢ szczegdlnej ochrony krajobrazu poza
ustaleniami zawartymi w karcie terenu MW;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej, poniewaz na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, zabytki wpisane do
rejestru zabytkow, zabytki ujete w ewidencji zabytkdw, w tym zabytki archeologiczne wpisane do rejestru
lub znajdujace si¢ w ewidencji AZP;

3) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz nie zachodza
przestanki do ich okreslenia;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, poniewaz:
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a) na obszarze planu nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych,

b) w odniesieniu do obszaru objetego planem w obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego;

5) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢ procedury scalania
na obszarze planu;

6) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy, poniewaz nie zachodza przestanki do ich okreslenia;

7) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw, poniewaz
nie przewiduje si¢ takiego na obszarze planu.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
KARTA TERENU

§ 8. Karta terenu MW - powierzchnia terenu - 0,64 ha.
1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupeiniajace terenu:
1) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;
2) sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
3) stanowiska postojowe w garazu podziemnym lub w kubaturze nadziemnej budynku;
4) obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdow i stanowisk postojowych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte wust. 6, 718
niniejszej karty.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ wymog ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy — 0,1<In<2,0,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 35%,
¢) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego — 20%.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od zachodniej granicy planu i linii rozgraniczajacej
teren — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
4) geometria dachdéw: dach ptaski o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°.

8. Zasady iwarunki podziatu nieruchomos$ci: podzialy terenu powinny zapewni¢ dojazdy do
poszczegodlnych dziatek na podstawie przepisow odrebnych.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej symbolem KDD 1/2 w sgsiednim miejscowym
planie podjetym Uchwata Nr XXI/561/2013 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 19 lutego 2013 r. w sprawie
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zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania ulicy
Putkownika Stanistawa Dabka i ulicy Ogoélnej w Elblagu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2013 r. poz. 1439);

2) liczba stanowisk postojowych powinna by¢ zapewniona zgodnie ze wskaznikiem: minimum 1,3 stanowiska
postojowego na 1 lokal mieszkalny, przy czym za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ roéwniez
stanowisko w garazu podziemnym lub w kubaturze nadziemnej budynku;

3) co najmniej 30% stanowisk postojowych nalezy realizowa¢ w garazu podziemnym lub w kubaturze
nadziemnej budynku;

4) wynikajgca z obliczen liczbe stanowisk postojowych nalezy zaokraglic w gore do najblizszej liczby
catkowite;j.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowa¢é w ramach systemow
obstugujacych miasto;

3) scieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji sanitarnej;
4) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §6 pkt 8 ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Antoni Czyzyk
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ...........

Rady Migjskiej w Elblagu
zdnia.....ccooeeereieeiennennn. 2022 1,

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ELBLAG
DLA OBSZARU OBEJMUJACEGO DZIALKI 5, 6,7, 819 OBREB 4 PRZY ULICY OGOLNEJ W ELBLAGU

RYSUNEK PLANU SKALA  1:500
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....coooooeiininie
Rady Migjskiej w Elblagu

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego dzialki 5, 6, 7, 8 i 9 obreb 4 przy ulicy Ogolnej
w Elblagu

1. W trakcie wyltozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego dziatki 5, 6, 7, 8 i1 9 obreb 4 przy ulicy Ogodlnej w Elblagu do publicznego wgladu,
w okresie od 09.11.2020 r. do 09.12.2020 r. oraz w terminie wnoszenia uwag wyznaczonym
w obwieszczeniu na dzien 31.12.2020 r., zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022 r. poz. 503) nie
wplynety zadne uwagi.

2. W trakcie ponownego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego dziatki 5, 6, 7, 8 1 9 obreb 4 przy ulicy Ogoélnej w Elblagu do publicznego
wgladu, w okresie od 13.12.2021 r. do 17.01.2022 r. oraz w terminie wnoszenia uwag wyznaczonym
w obwieszczeniu na dzien 07.02.2022 r., zgodnie z procedura okreslong w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022 r. poz. 503) nie
wplynely Zadne uwagi.

1d: EGED204D-CA97-4A2C-B8D9-5B397A0F83A2. Projekt



Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ..o
Rady Migjskiej w Elblagu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) oraz art 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583) Rada Miejska w Elblagu rozstrzyga, co nastepuje:

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
przewidziane do realizacji w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego dziatki 5, 6, 7, 8 i 9 obreb 4 przy ulicy Ogolnej w Elblagu, sporzadzono prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu. Dokument jest dostgpny w Urzedzie Miejskim w Elblagu —
Departament Skarbnika Miasta.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nt ......coooeiiniiien
Rady Miejskiej w Elblagu

Zalacznik4.gml

S

Rada Miejska w Elblagu na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane przestrzenne dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego dzialki 5,6, 7,819
obreb 4 przy ulicy Ogolnej w Elblagu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujgcego dziatki 5, 6, 7, 8 1 9 obrgb 4 przy ulicy Ogdélnej w Elblagu.

Prezydent Miasta sporzadza projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503).

Zgodnie zpodjeta uchwalg intencyjng nr VIII/260/2019 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 28
listopada 2019 r. przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego dziatki 5, 6, 7, 8 1 9 obreb 4 przy ulicy Ogoélnej w Elblagu.
Obszar objety projektem planu miejscowego ma powierzchni¢ ok. 0,64 ha. W sasiedztwie wystepuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna oraz uslugowa.

W wyniku realizacji ww. uchwaty, w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
srodowiskowa i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego oraz przeprowadzono
procedure sporzadzania projektu planu zgodnie z wymogami prawnymi, co udokumentowane zostato
w dokumentacji planistycznej.

1. W ustaleniach projektu planu oraz przeprowadzonej procedurze jego uzgadniania i opiniowania
uwzgledniono wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
miasta Elblag (uchwata nr XXXVI/777/2018 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 13 wrze$nia 2018
roku).

W §4 Uchwaty Nr XXXVI/777/2018 z dnia 13 wrzesnia 2018 r. wskazano: ,, Przyjmuje sie, ze
zasadnos¢ przystepowania do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
jego zmiany powinna by¢ uzalezniona od potrzeby realizacji celu publicznego oraz zapewnienia
finansowania zadan gminnych wykazanych w prognozie finansowej do analizy przedplanistycznej,
celem nie ponoszenia kosztow opracowan projektowych i proceduralnych wymaganych ustawowo w
trakcie sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany”.

Przed przystapieniem do opracowania miejscowego planu Prezydent wykonat analiz¢ dotyczaca
zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan z
ustaleniami studium. W analizie wskazano, ze gmina na skutek uchwalenia miejscowego planu uzyska
wzrost dochodow do gminnego budzetu z tytutu: podatku od nieruchomosci, sprzedazy gminnych
nieruchomosci oraz optaty planistyczne;j.

3. Odniesienie ustalen planu do opracowanej analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W analizie wskazano, ze projektowana funkcja powinna by¢ kontynuacja funkcji zastanej w
sgsiedztwie 1 by¢ zgodna z kierunkiem rozwoju wyznaczonym w Studium, tj. powinna to by¢
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna. W przypadku dopuszczenia funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej, budzet gminy zostanie zasilony wyzsza kwota niz funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej (sprzedaz nieruchomos$ci gminnych, podatek od nieruchomosci). W
projekcie planu teren przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wedlug analizy finansowej projektowane przeznaczenie oraz przewidywane zagospodarowanie
przyniesie zysk ze sprzedazy nieruchomosci gminnych dla budzetu miasta w wysokosci ok. 1,2 — 1,7
mln zt oraz zyski z optaty planistycznej i podatku od nieruchomosci. Nie przewiduje si¢ rowniez
wydatkow na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Szczegoty analizy finansowej zawiera Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego dziatki 5, 6, 7, 8 1 9 obreb 4 przy ulicy
Ogolnej w Elblagu.

5. Przebieg procedury strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko (SOOS) wymaganej
art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W ramach procedury SOOS dokonano czynnosci, o ktorych mowa w art. 3 pkt 14 ustawy tj.:
uzgodniono stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (RDOS) i Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym (PPIS), opracowano prognoze oddziatywania na $rodowisko, uzyskano opinic RDOS i
PPIS do projektu planu wraz z prognoza oraz zapewniono udzial spoteczenstwa w postgpowaniu
(wytozenie do publicznego wgladu projektu planu oraz mozliwos$¢ sktadania wnioskéw i uwag.

Potwierdzenie przeprowadzenia procedury planistycznej zawiera dokumentacja formalna
do niniejszej uchwaty.
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